Brf Grabjornen 11
716439-3436

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grabjornen 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

John Christoffer White Ordférande
Tina Marie Andersson Ledamot
Alve Sven-Gunnar Borgstrém Ledamot
Robert Dahlstrém Ledamot
Asa Karin Johanna Ericsson Ledamot
Ulla Britta Magnusson Ledamot
Kjell Johan Fredrik Martensson Ledamot
Katarina Pivkovski Suppleant
Martin Olof Patrik Svanberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emma Kantoft Ordinarie Extern Dillon AB
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Valberedning
Andrea Persson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
GRABJORNEN 11 2004 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1979.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 330 m?, varav 3 366 m2 utgdr boyta och 964 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter och 6 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 14

1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal Kan hyras av medlemmarna
Vinkallare Vinfack finns att kopa
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av tilloppsledningarna 2022 efter bytet av varmecentral
Fasadtvatt Davidshallsg. och O. 2022-2023 efter renoveringen av
Rénneholmsv. Davidshallsgatan &r genomford

Atgarder av puts pa fasaden Ostra 2022-2023
Rénneholmsv.

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

SBC Ekonomisk forvaltare

Nytt avtal Telenor/Bredb + TV, 2019  Gruppanslutning

Kone Hissar

Rang-Sells AB Sophantering

Anticimex Bekampning av ohyra

Klottrets Fiende Klotterbekdmpning + rengéring av soprum

SBC Fastighetsskotsel

Eon El

Telinet El

Klottrets Fiende Arlig besiktning av tak

Lansforsakringar Lansforsakringar genom ramavtal med SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1646 312 1102 895
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 936 404 2 905 048
Finansiella intakter 997 672
Okning av kortfristiga skulder 598 155 84 673
3535556 2990 393
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 328 429 1813010
Finansiella kostnader 488 758 515 662
Okning av kortfristiga fordringar 17 471 18 304
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
2 934658 2 446 976
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 247 209 1646 312
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 600 898 543 417
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
20% ningar
Ovriga 8%
intakter )
Fastighetssk Kapital-
kostnader

]

Arsavgifter
91%

att/avgift
7%

Taxebundna
kostnader
26%

16%

\ Reparationer

5%

Periodiskt

underhall
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret ha cykelstall inkopts till garden, rabatten pa garden har planterats om och en stalkant runt rabatten har
anlagts.

Ny varmecentral har installerats. Juldekorationer till garden har ink&pts som ersatter den arliga julgranen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Medlemslokaler: 6 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 624
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6789 6813 6 836 6742
Elkostnad/m? totalyta 17 17 18 19
Varmekostnad/m? totalyta 130 117 119 136
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 22 21 21
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 113 121 129 151
Soliditet (%) 58 58 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -136 320 -334 -337
Nettoomsattning (tkr) 2 933 2 901 2902 2 842

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 366 m2 bostader och 964 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 694 563 0 0 38 694 563
Upplatelseavgifter 5627 761 0 0 5627 761
Fond for yttre underhall 610 800 305 400 0 305 400
S:a bundet eget kapital 44 933 124 305 400 0 44 627 724
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3985 818 -305 400 320 354 -4 000 771
Arets resultat -136 480 -136 480 -320 354 320 354
S:a ansamlad forlust -4 122 297 -441 880 0 -3680418
S:a eget kapital 40 810 827 -136 480 0 40 947 306
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-136 480
-3 680417
-305 400
-4 122 297

554 091
-3 568 206

Brf Grabjornen 11
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2932519
3 885
2 936 404

-1 988 739
-243 403
-96 287
-256 694
-2 585 123
351 282
997

-488 758
-487 761
-136 480

-136 480

[ v I SyObmzoG9-ryF-QGoz9

2020

2901 421
3627
2905 048

-1 454 633
-259 815
-98 563
-256 694
-2 069 704
835 344
672

-515 662
-514 990
320 354

320 354
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 16
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

68 151 071
0
0
68 151 071

500 000

500 000

68 651 071

18776
2 270 946
2289722

9411
9 411
2 299 132

70 950 203
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68 407 764
0
0
68 407 764

500 000

500 000

68 907 764

2 967
1668414
1671 381

9382

9 382

1680 764

70 588 528
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 322 324 44 322 324

Fond for yttre underhall Not 12 610 800 305 400

Summa bundet eget kapital 44 933 124 44 627 724

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 985818 -4 000 771

Arets resultat -136 480 320354

Summa ansamlad foérlust -4 122 297 -3680418

SUMMA EGET KAPITAL 40 810 827 40 947 306

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 23 875 000 24 482 715

Summa langfristiga skulder 23 875 000 24 482 715

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5032 715 4 525 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 670 050 65 936

Skatteskulder 33627 79 931

Ovriga skulder 180 125 153 920

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 347 859 333720

intakter

Summa kortfristiga skulder 6 264 377 5158 507

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 950 203 70 588 528
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 éar 200 ar
Elinstallationer 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1417 292 1417292
Arsavgifter - lokaler 260 856 260 856
Arsavgifter - lokaler moms 983 876 983 876
Hyror lokaler momspliktiga 150 000 145 000
Hyror forrad 6 500 5400
Kabel-TV intakter 17 100 34 200
Bredbandsintakter 96 900 79 800
Hyresrabatt 0 -25 000
Oresutjamning -5 -3

2932519 2 901 421

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 3267
Ovriga intakter 3 885 360

3885 3627
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 363 2 407
Fastighetsskotsel gard bestallning 33481 1165
Snéréjning/sandning 32 119 0
Stadning enligt bestalining 5839 5814
Hissbesiktning 8 380 6 348
Gemensamma utrymmen 1294 1915
Sophantering 9 037 7 961
Gard 12 996 3099
Serviceavtal 39726 35213
Forbrukningsmateriel 4 893 674
Brandskydd 0 2443
148 127 67 040
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 16 210
Brf Lagenheter 7 848 0
Lokaler 22 000 3319
Tvattstuga 6 380 54 561
Entré/trapphus 3133 4617
Las 1502 4167
VVS 51620 57 470
Varmeanlaggning/undercentral 0 11 481
Ventilation 0 44 767
Elinstallationer 1703 6 003
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 685 3373
Bredband 5438 0
Hiss 16716 2429
Tak 3022 0
Fasad 0 28 824
Fonster 0 2310
Skador/klotter/skadegérelse 29 548 29 835
Vattenskada 7716 0
159 309 269 368
Periodiskt underhall
Byggnad 55 409 0
Varmeanlaggning 498 682 0
554 091 0
Taxebundna kostnader
El 73 515 73 353
Varme 562 245 496 443
Vatten 98 066 95 455
Sophamtning/renhallning 56 766 53 353
790 592 718 605
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 391 43 448
Markhyra/vagavgift/avgald 2 295 2 295
Bredband 64 245 130 149
111 931 175 892
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 224 688 223728
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1988 739 1454633
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 638
Tele- och datakommunikation 3505 4125
Juridiska atgarder 0 22 688
Inkassering avgift/hyra 1063 4500
Hyresforluster 0 0
Ovriga forluster 0 9 096
Revisionsarvode extern revisor 15714 15714
Foreningskostnader 12 855 19 283
Fritids- och trivselkostnader 0 265
Forvaltningsarvode 175 762 172 037
Administration 2 187 3407
Konsultarvode 27 227 3022
Bostadsratterna Sverige Ek For 5090 5040
243 403 259 815
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 998 75 000
Sociala kostnader 21289 23563
96 287 98 563
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 251774 251774
Forbattringar 4920 4920
256 694 256 694
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 72 381 267 72 381 267
Utgaende anskaffningsvarde 72 381 267 72 381 267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 973503 -3 716 809
Arets avskrivningar enligt plan -256 694 -256 694
Utgaende avskrivning enligt plan -4 230 197 -3 973503
Planenligt restvarde vid arets slut 68 151 071 68 407 764
| restvardet vid arets slut ingar mark med 21878 901 21878 901
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 600 000 47 600 000
Taxeringsvarde mark 54 200 000 54 200 000
101 800 000 101 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 000 000 84 000 000
Lokaler 17 800 000 17 800 000
101 800 000 101 800 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31206 31206
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 31 206 31 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 206 -31 206
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 206 -31 206
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 4279 4279
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 4279 4279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -4.279 -4279
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -4 279 -4 279
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 33 147 31485
Klientmedel hos SBC 1187 436 1636929
Rantekonto hos SBC 1 050 363 0
2 270 946 1668 414
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 305 400 682 966
Reservering enligt stadgar 305 400 305 400
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -682 966
Vid arets slut 610 800 305 400
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 1,400 % 5 000 000 5000 000 2026-12-07
Handelsbanken 2,090 % 7 550 000 7 550 000 2023-04-30
SBAB 1,820 % 7 000 000 7 000 000 2026-03-09
SBAB 1,080 % 425 000 525 000 2026-03-13
SBAB 0,970 % 4 000 000 4 000 000 2025-03-13
SBAB 1,610 % 4932 715 4932715 2022-04-06
Summa skulder till kreditinstitut 28 907 715 29 007 715
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5032 715 -4 525 000
23 875 000 24 482 715

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 407 715 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 46 700 000 46 700 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 75 000 75 000

Sociala avgifter 23 565 23 565

Ranta 43 383 48 583

Avgifter och hyror 192 948 186 572

Konsultarvode 12 964 0

347 860 333720

Not 16 ANDRA LANGFRISTGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Bostadsratt i eget forvar 500 000 500 000

500 000 500 000

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenovering. Oversyn av vattenledningarna. Byte till sékerhetsdérrar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2022

John Christoffer White
Ordférande

Alve Sven-Gunnar Borgstrém
Ledamot

Asa Karin Johanna Ericsson
Ledamot

Kjell Johan Fredrik Martensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
Dillon AB

Emma Kantoft
Auktoriserad revisor

/

Tina Marie Andersson
Ledamot

Robert Dahlstrom
Ledamot

Ulla Britta Magnusson
Ledamot

2022
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Revisionsberittelse DILLON

. L - . . Oy = AUDIT | ADMIN | ADVISORY
Till foreningsstamman i Brf Grabjornen 11
Org.nr 716439-3436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grabjornen 11 for rakenskapséret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé& oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Grabjérnen 11 for rakenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pé& sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Dillon AB

Emma Kantoft
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID SyObmzoG9-ryF-QGoz9

Document AR och RB fér sign - Brf Grébjérnen 11.pdf
Pages 18

Sent by Sandra Térnblad

Signing parties

Kjell Johan Fredrik Martensson dog_holl@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Christoffer White christoffer.white@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Robert Dahlstrom roberth.dahlstrom@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Asa Karin Johanna Ericsson johanna.ericsson@lansfast.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Britta Magnusson bibbanmagnusson@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Alve Sven-Gunnar Borgstrom sghorgstrom@yahoo.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Tina Marie Andersson tinaa67@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Emma Kantoft emma.kantoft@dillon.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to dog_holl@hotmail.com
2022-03-25 11:13:33 CET,

E-mail invitation sent to christoffer.white@gmail.com
2022-03-25 11:13:33 CET,

E-mail invitation sent to sgborgstrom@yahoo.se
2022-03-25 11:13:33 CET,

E-mail invitation sent to robert.dahlstrom@gmail.com
2022-03-25 11:13:33 CET,

E-mail invitation sent to johanna.ericsson@lansfast.se
2022-03-25 11:13:33 CET,

E-mail invitation sent to tinaa67@hotmail.com
2022-03-25 11:13:33 CET,

E-mail invitation sent to emma.kantoft@dillon.se
2022-03-25 11:13:33 CET,

E-mail invitation sent to bibbanmagnusson@gmail.com
2022-03-25 11:13:33 CET,

Clicked invitation link Emma Kantoft
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.82 Safari/537.36,2022-03-25
11:13:59 CET,IP address: 62.220.167.34
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Clicked invitation link Alve Sven-Gunnar Borgstrém
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Cri0S/99.0.4844.59
Mobile/15E148 Safari/604.1,2022-03-25 11:59:09 CET,IP address: 85.228.198.32

Document signed by SVEN-GUNNAR BORGSTROM
Birth date: 02/07/1959,2022-03-25 12:13:39 CET,

Clicked invitation link Britta Magnusson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-25 12:49:04 CET,IP address: 85.228.198.170

Document signed by BRITTA MAGNUSSON
Birth date: 21/05/1947,2022-03-25 12:50:31 CET,

Clicked invitation link Asa Karin Johanna Ericsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-25 13:25:32 CET,IP address: 83.185.80.67

Document signed by Asa Karin Johanna Ericsson
Birth date: 10/02/1988,2022-03-25 13:26:35 CET,

E-mail invitation sent to tinaa67@hotmail.com
2022-03-28 09:16:44 CEST,

E-mail invitation sent to robert.dahlstrom@gmail.com
2022-03-28 09:16:49 CEST,

E-mail invitation sent to christoffer.white@gmail.com
2022-03-28 09:16:54 CEST,

E-mail invitation sent to dog_holl@hotmail.com
2022-03-28 09:16:58 CEST,

Clicked invitation link Tina Marie Andersson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.11; rv:78.0) Gecko/20100101 Firefox/78.0,2022-03-28 10:48:22 CEST,IP address:
85.228.206.71

Clicked invitation link Christoffer White
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-28 16:44:31 CEST,IP address: 94.191.152.48

Document signed by John Christoffer White
Birth date: 26/03/1986,2022-03-28 16:54:45 CEST,

Document signed by Tina Andersson
Birth date: 31/05/1967,2022-03-29 00:44:15 CEST,

Clicked invitation link Kjell Johan Fredrik Martensson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Safari/605.1.15,2022-04-02
14:51:58 CEST,IP address: 85.228.171.81

Document signed by FREDRIK MARTENSSON
Birth date: 27/04/1975,2022-04-02 14:52:49 CEST,

E-mail invitation sent to roberth.dahlstrom@gmail.com
2022-04-04 07:33:58 CEST,

Clicked invitation link Robert Dahlstrom
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-04-04 08:41:28 CEST,IP address: 94.191.137.33
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Document signed by ROBERT DAHLSTROM
Birth date: 26/03/1978,2022-04-04 08:42:16 CEST,

Document signed by Emma Kantoft
Birth date: 17/11/1980,2022-04-04 10:59:45 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. g T,
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: ÅR och RB för sign - Brf Gråbjörnen 11.pdf med transaktionsID: SyObmzoG9

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2022-03-25 12:13:39 CET		85.228.198.32		SVEN-GUNNAR BORGSTRÖM		1959-07-02		bankid		


		2022-03-25 12:50:31 CET		85.228.198.170		BRITTA MAGNUSSON		1947-05-21		bankid		


		2022-03-25 13:26:35 CET		83.185.80.67		Åsa Karin Johanna Ericsson		1988-02-10		bankid		


		2022-03-28 16:54:45 CEST		94.191.152.9		John Christoffer White		1986-03-26		bankid		


		2022-03-29 00:44:15 CEST		85.228.193.141		Tina Andersson		1967-05-31		bankid		


		2022-04-02 14:52:49 CEST		85.228.171.81		FREDRIK MÅRTENSSON		1975-04-27		bankid		


		2022-04-04 08:42:16 CEST		94.191.137.33		ROBERT DAHLSTRÖM		1978-03-26		bankid		


		2022-04-04 10:59:45 CEST		62.220.167.34		Emma Kantoft		1980-11-17		bankid		




		2022-04-04T09:04:28+0000
	Signed by Verified




