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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grabjérnen 11

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende p& olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen fljer en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2005 och 2025.

Inga stérre underhall dr planerade de nérmaste dren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhaliet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning. Medlems ratt i foreningen p& grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malma.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

John Christoffer White Ordférande

Asa Karin Johanna Ericsson Vice ordférande
Ulla Britta Magnusson Sekreterare
Alve Sven-Gunnar Borgstrém Kassor

Lars Robert George Dahlstrom Ledamot

Oskar Per Walter Hulphers Ledamot
Soroush Shahram Ledamot
Katarina Pivkovski Suppleant
Martin Olof Patrik Svanberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Emma Kantoft Ordinarie Extern Dillon Revision ABQJ\
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Valberedning
Tina Andersson
Mikael Thomsen Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GRABJORNEN 11 2004 Malmé

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
| frsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardeéret ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 258 m2, varav 3 366 m2 utgér lagenhetsyta och 892 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 32 lagenheter och 6 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

5 rok >5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstadende underhdll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av varmecentral 2021

Oversyn av tilloppsledningarna 2021 efter bytet av vdrmecentral
Fasadtvatt Davidshallsg. och O. 2021

Rénneholmsv.
Atgarder av puts pa fasaden Ostra 2021
Rénneholmsv.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtalq_
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Avtal
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SBC

Nytt avtal Telenor/Bredb + TV, 2019
Kone

Rang-Sells AB
Anticimex
Klottrets Fiende
SBC

Eon

Telinet

Klottrets Fiende
Lansférsdkringar

Ekonomisk forvaltare

Gruppanslutning

Hissar

Sophantering

Bekdmpning av ohyra

Klotterbekampning + rengéring av soprum
Fastighetsskotsel

El

El

Arlig besiktning av tak

Lansférsakringar genom ramavtal med SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1102 895 1203 842
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 905 048 2 961 392
Finansiella intakter 672 1138
Minskning kortfristiga fordringar 0 59 871
Okning av kortfristiga skulder 84 673 13 994
2 990 393 3036 395
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1813010 2 486 329
Finansiella kostnader 515 662 551013
Okning av kortfristiga fordringar 18 304 0
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
2 446 976 3137 342
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1646 312 1102 895
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 543 417 -100 947
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
) Kapital- Reparationer
Ovriga kostnader 10%

intakter
3%

Hyror
5%

Arsavgifter
92%

20%

Avskriv- |
ningar
10%

Ovrig drift
23%

9%

Taxebundna
kostnader
28%

Fastighets-
avagift
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
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taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast 16pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Medlemslokaler: 6 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 48

Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 624 645
Lan/m? bostadsrattsyta 6813 6 836 6742 6 766
Elkostnad/m? totalyta 17 18 19 16
Varmekostnad/m? totalyta 117 119 136 128
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 129 151 160
Soliditet (%) 58 58 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 320 -334 -337 -57
Nettoomsattning (tkr) 2 901 2 902 2 842 2 998
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 366 m? bostader och 892 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 38 694 563 0 0 38 694 563
Upplatelseavgifter 5627 761 0 0 5627 761
Fond for yttre underhall 305 400 305 400 -682 966 682 966
S:a bundet eget kapital 44 627 724 305 400 -682 966 45 005 290
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 000 771 -305 400 348 860 -4 044 232
Avets resultat 320 354 320 354 334 106 -334 106
S:a ansamlad forlust -3 680418 14 954 682 966 -4 378 337
S:a eget kapital 40 947 306 320 354 0 40 626 9534&
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

320 354
-3695 371

-305 400

-3 680 417

-3 680 417

Brf Grabjornen 11
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Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2901421 2902 020
Ovriga rérelseintakter Not 3 3627 59 373
Summa rorelseintakter 2905 048 2 961392
RORELSEKOSTMADER

Driftkostnader Not 4 -1454 633 -2 272 600
Ovriga externa kostnader Not 5 -259.815 -120 732
Personalkostnader Not 6 -98 563 -92 997
Avskrivning av materiella Not 7 -256 694 -259 294
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 069 704 -2 745 623
RORELSERESULTAT 835 344 215 769
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 672 1138
Réntekostnader och liknande resultatposter -515 662 -551 013
Summa finansiella poster -514 990 -549 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 320 354 -334 106
ARETS RESULTAT 320 354 -334106 15
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,14 68 407 764 68 664 458
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 S« 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 407 764 68 664 458
Finansiella anlaggningstillgangar

_Andra langfristiga fordringar 500000 500 000
Summa finansiella anliaggningstillgangar 500 000 500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 907 764 69 164 458
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2 967 3027
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1668 414 1106 661
Summa kortfristiga fordringar 1671 381 1109 688
KASSA OCH BANK
Kassa och bank . 9382 9354
Summa kassa och bank 9 382 9 354
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1680 764 1119043
SUMMA TILLGANGAR 70 588 528 70 283 5014‘-
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 322 324 44322 324
Fond fér ytire underhall Not 12 305 400 682 966
Summa bundet eget kapital 44 627 724 45 005 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4.000771 -4 044 232
Arets resultat 320354 -334 106
Summa fritt eget kapital -3 680418 -4 378 337
SUMMA EGET KAPITAL 40 947 306 40 626 953
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 24 482 715 24007 715
Summa langfristiga skulder 24 482 715 24 007 715
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tiil Not 13,14 4525 000 5100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 65 936 91 848
Skatteskulder 79 931 47 087
Ovriga skulder 153 920 63 724
Upplupna kestnader och forutbetalda Not 15 333 720 346 174
intdkter

Summa kortfristiga skulder 5158 507 5648 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 588 528 70283 501 4}/
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2),

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillaimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende 4r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar o 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Elinstallationer 30 a&r 30ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1417 292 1417 292
Arsavgifter - lokaler 260 856 260 856
Arsavgifter - lokaler moms 983 876 983 876
Hyror lokaler momspliktiga 145 000 120 000
Hyror forr&d 5400 6 000
Kabel-TV intdkter 34 200 34200
Bredbandsintikter 79 800 79 800
Hyresrabatt -25 000 0
Oresutjamning -3 -4

2901421 2902 020

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 0 2134
Forsakringsersattning 0 56 219
Aterbaring forsakringsbolag 3 267 0
Ovriga intékter 360 1020

3627 59 373
QA
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 108 503
Fastighetsskdtsel bestallning 2 407 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 1165 1819
Snorgjning/sandning 0 3 406
Stadning enligt bestéllning 5814 10 668
Hissbesiktning 6348 5975
Gemensamma utrymmen 1915 3047
Sophantering 7961 6520
Gard 3099 4418
Serviceavtal 35213 37 550
Forbrukningsmateriel 674 1956
Brandskydd 2 443 19 669
67 040 203 531
Reparationer
Fastighet forbattringar 16210 0
Lokaler 3319 63 535
Tvattstuga 54 561 7930
Kallare 0 17 784
Entré/trapphus 4617 54 353
Las 4 167 9539
VVS 57 470 22 284
Varmeanlaggning/undercentral 11 481 3516
Ventilation 44 767 0
Elinstallationer 6 003 3161
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 3373 6760
Hiss 2429 7783
Fasad 28 824 0
Fonster 2310 0
Skador/klotter/skadegbrelse 29 835 17 570
269 368 214 215
Periodiskt underhall
Lokaler 0 134 617
Gemensamma utrymmen 0 31186
VVS 0 599 639
Ventilation 0 7 857
0 773 298
Taxebundna kostnader
El 73 353 75118
Varme 496 443 507 596
Vatten 95 455 91171
Sophamtning/renhalining 53 353 47 695
718 605 721581
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 448 42 864
Markhyra/vagavgift/avgald 2295 4400
Bredband 130 149 90 646
175 892 137 910
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 223728 222 064
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1454633 2272600 A
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 638 296
Tele- och datakommunikation 4125 3611
Juridiska atgarder 22 688 0
Inkassering avgift/hyra 4500 425
Hyresférluster 0 0
Ovriga forluster 9 096 0
Revisionsarvode extern revisor 15714 14 505
Féreningskostnader 19 283 860
Styrelseomkostnader 0 3517
Fritids- och trivselkostnader 265 2503
Fdrvaltningsarvode 172 037 62 487
Administration 3 407 5162
Konsultarvode 3022 22 425
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 040 4 940
259 815 120 732
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 563 17997
98 563 92 997
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 251774 251774
Férbattringar 4920 4920
Maskiner 0 2 601
256 694 259 294
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Not 8

Not 9

Not 10
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BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 72 381 267 72 381 267
Utgaende anskaffningsvarde 72 381 267 72 381 267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 716 809 -3460 115
Avrets avskrivningar enligt plan -256 694 -256 694
Utgaende avskrivning enligt plan -3 973503 -3716 809
Planenligt restvirde vid arets slut 68 407 764 68 664 458
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 21878 901 21878 901
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 600 000 47 600 000
Taxeringsvérde mark 54200 000 54 200 000
101 800 000 101 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 000 000 84 000 000
Lokaler 17800 000 17 800 000
101 800 000 101 800 000
MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31 206 31206
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsaljning 0 0o
Utgaende anskaffningsvarde 31 206 31206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 206 -28 606
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 600
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 206 -31 206
Redovisat restvarde vid arets slut 0 1
INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden A
Vid arets borjan 4279 4279
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férséljning i 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 4279 4279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 279 -4 279
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -4 279 -4 279
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0 7.
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 9096
Skattekonto 31485 312
Klientmedel hos SBC 1636929 1093 540
Fordringar kreditfakturor 0 3713
1668414 1106 661
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31  2019-12-31
Vid drets borjan 682 966 1 057 425
Reservering enligt stadgar 305 400 208 188
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -682 966 -582 647
Vid arets slut 305 400 682 966
B Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT )
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,400 % 5 000 000 5 000 000 2026-12-07
Handelsbanken 2,090 % 7 550 000 7 550 000 2023-04-30
SBAB 1,820 % 7 000 000 7 000 000 2026-03-09
SBAB 1,740 % 525 000 625 000 2021-04-16
SBAB 1,750 % 4000 000 4 000 000 2021-04-16
SBAB 1,610 % 4932715 4932715 2022-04-06
Summa skulder till kreditinstitut 29 007 715 29 107 715
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 525 000 -5 100 000
24 482 715 24 007 715
Om fem dar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 507 715 kr.
Lan som har slutforfaliodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 46 700 000 46 700 OOOQ
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 75 000 65 000
Sociala avgifter 23 565 16 976
Rénta 48 583 48 583
Avgifter och hyror 186572 161 262
Entre 0 54 353
333720 346 175
Not 16 ANDRA LANGFRISTGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Bostadsratt i eget forvar 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av varmecentral och dversyn av tilloppsledningarna

Fasadtvatt och fasadputs 4n
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Styrelsens underskrifter

MALMO den /p/ ﬂ 2021

\/kj
John Christoffer White Asa Karin Johanna Ericsson
Ordférande Vice ordférande
ﬁmﬁ@m -
Ulla Britta Magriusson Alve Sven-Gu_n}ar Borgstr
Sekreterare Kassor

La, bert George Dahlstrom
Ledamot

Soroush ram
Ledamot

revisionsberattelse har l&dmnats den ll /S 2021

Emma Kantoft
Extern revisor
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Revisionsberittelse D | |_ I_O N

. . . . . o T AUDIT | ADMIN | ADVISORY
Till foreningsstimman i Brf Grabjornen 11
Org.nr 716439-3436

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Grabjoren 11 for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr fSrenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den intema kontroll som de bedomer #r nédvindig fir att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir
s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tiltampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ir en hog
grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd ps grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt cller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskema for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for
att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel4mnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens intemna kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma granskningsatgarder
som #r lampliga med hansyn till omst4ndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen, Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4dngre kan fortsitta verksamheten.

- utvidrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i 4rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelsema pA ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Grabjomen 11 for rakenskapséret 2020

samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r

oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betcaffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedsmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mél betrdffande revisionen av fSrvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
- foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till négon forsuramelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och diirmed vart uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och fSrhéllanden som #r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmg den 12 maj 2021
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Auktoriserad revfisor

Dillon AB
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