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Årsredovisning
Bosta dsrättsfören i n gen

Gråbjörnen 1 1

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020

Forva ltn i n gsberättelse

Verksa m heten
Allmånt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten. fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därf-ör gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yitre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

r Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2005 och 2025.
. lnga större underhåll är planerade de närmaste åren.
r Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek. se fondnoten.
. Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
. Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på grund av
sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättsinnehavare.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1990-11-20. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Malmö.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförenin g.

Styrelsen
John Christoffer White
Äsa Karin Johanna Ericsson

Ulla Britta Magnusson
Alve Sven-Gunnar Borgström
Lars Robert George Dahlström
Oskar Per Walter Hulphers
Soroush Shahram

Katarina Pivkovski
Martin Olof Patrik Svanberg

Ordförande
Vice ordförande
Sekreterare
Kassör

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under året avhållit 13 protokollförda sammanträden

Revisor
Emma Kantoft Ordinarie Extern Dillon Revision A?a.
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Valberedning
Tina Andersson

Mikael Thomsen Sammankallande

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-22

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan

tn Förvärv

2004
Kommun
Malmö11

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1 934 och består av 1 flerbostadshus.

Värdeåret är 1979.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 4 258 m2, varav 3 366 m'z utgör lägenhetsyta och 892 m2 utgör

lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 32 lägenheter och 6 lokaler med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

34
01

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler

Teknisk status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2005 och sträcker sig fram till 2025

Underhållsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Ar KommentarPlanerat underhåll
Byte av värmecentral
Översyn av tilloppsledningarna
Fasadtvätt Davidshallsg. och Ö.

Rönneholmsv.
Åtgärder av puts på fasaden Östra

Rönneholmsv.

2021
2021
2021

efter bytet av värmecentral

2021

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal d-
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Avtal Leverantör
SBC

Nytt avtal Telenor/Bredb + TV, 2019
Kone
Rang-Sells AB
Anticimex
Klottrets Fiende
SBC

Eon

Telinet
Klottrets Fiende

Lä nsförsä krinqar

Ekonomisk förvaltare
Gruppanslutning
H issa r

Sop ha nte ri n g

Bekämpning av ohyra
Klotterbekämpning + rengöring av soprum
Fasti g h etsskötsel
EI

EI

Årlig besiktning av tak
Länsförsäkrinqar qenom ramavtal med SBC

Föreningens ekonomi

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BöRJAN

INBETALNINGAR
Rörelsei ntä kter
Finansiella intäkter
Minskning kortfristiga fordringar
Ökninq av kortfristiqa skulder

2020

't 102 895

2019

1 203 842

2 905 048
672

0
84 673

2 961 392
1 138

59 871
13 994

2990 393 3 035 39s

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Ökning av kortfristiga fordringar
Minskninq av lånqfristiqa skulder

813 010
515 662

18 304
100 000

2 486 329
551 013

0

100 000

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*

Åners rönÄNDRTNG AV LtKVtDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

Fördelninq av intäkter och kostnader

2 446 976

1 646 312

543 417

3 137 342

1 102 895

-100 947

Övriga
intäkter

3o/o

Hyror
5"/"

Kapital-
kostnader

20%

Reparationer
100/o

Fastighets-
avgift

9o/"

Avskriv-
ningar
10o/o

Taxebundna
kostnader

28%

Årsavgifter

Övrig drift

92o/o
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 429 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av

taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeri ngsvärde.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts

Med lemsinformation
Medlemslägenheter: 32 st

Medlemslokaler: 6 st
Överlåtelser under året: 3 st

Overlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 48

Tillkommande medlemmar: 7

Avgående medlemmar: 6

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 49

Flerårsöversikt

ifVm'z bostadsrättsyta

2020 2019
62s

6 836
18

119
21

129
58

-334
2 902

2018
624

6 742
19

136
21

151

58
-337

2 842

2017
645

6 766
lb

128
20

160
58
E1

2 998

625
6 813

17

117

22
121
58

320
2 901

Lå n/m'z bostadsrättsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsättninq (tkr)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 366 m'z bostäder och 892 m2 lokaler

Förändringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

U pplåtelseavg ifter
Fond för vttre underhåll

Belopp vid
årets utgång

38 694 563
5 627 161

305 400

Förändring
under året

0

0

305 400

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut

0
0

-682 966

Belopp vid
årets ingång

38 694 563
5 627 761

682 966

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

44 621 724

-4 000 77 1

320 354

305 400

-305 400
320 354

348 860
334 106

-4 044 232
-334 106

-682 956 45 005 290

S:a ansamlad förlust

S:a eget kapital

-3 680 418

40947 306

14 954

320 354

582 966

0

-4378337

40 626 es34L
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Resultaträkning

1JANUARI-31 DE€EMBER

*önsrs€r*f?å(Tfnr

nönurss,nsgr$abEn
Driftkoslnader
öwige externa kostnader
Per:sonalksstnader

av materiella

Rönnsmesutnr

FtI{ÄilStEL{å P,O8TS*
och I iknande rresultatpcs:ter

llnanslella polter

RESULTAT EFTER FINANEIELLA.POTER

Åners REsuLTAT

Not 2

t{or 4
Nd1 5

Not6
Not 7

z0_19

u 9CI2 OåCI

-2 Z7Z,6AA

=120 732
;92 997

-2s9 294

-2

215V69

1 1,38
-551 013

-384 r06

,3341064*
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Balansräkning

rrttcÄrucnn

aru lÄec ru r ru c srr ucÅrucaR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Maskiner
lnventarier

2024-12-31 2019-12-31

Not 8,14
Not 9
Not 10

68 407 764
0
0

68 664 458
0
0

Summa materiella anläggningstillgångar 6840V 764 68 664 458

Finansiella anläggningstillgångar
Andra lånqfristiqa fordringar 500 000 500 000
Summa finansiella anläggningstillgångar 500 000

68907 764

s00 000

69 164 458SU MMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

OMSÄTTNING5TILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avg ifts- och hyresfordri ngar
Övrioa fordrinoar inkl S BC Klientmedel Not 1 1

2 967
1 668 414

3 027
1 106 66',|

Summa kortfristiga fordringar I 67t 381

9 382

1 109 688

o 2q/4

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSÄTTNINGSTTLLGÅNGAR

SUMMA TILLGÄNGAR

9

1 68A764

70 588 528

9 354

1 119 043

70283sO(4:
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Balansräkning

T6ET KAPITAL O&I sKUIFFR

8€ET KAPITAT
Bundet eget kapital
Medlernsinsatser

underhåtl

eget

Frltt eget kapital
Bå[ånseråt resultat

6get

5UMTVIA EGET KAPITAL

rÅ*srnrgno* gxurpfR

Summå

KOgTFN$JNGA SKTILDEN

Konfristig del av skulder till
kreditinslitut
Loverantörsskulder

5katteskuldet
Öwiga skuleier
Upplupnå ko3tRåder oeh förutbetalda

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 1

Not 13,14

N.ot 15

2019-12:31

44322324
582 966

-4044732

40 626 953

5 10'0 010.0

91 848
4,7. AW
63 774

346 174

5

70283 501

'24

w
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:i0, Årsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs iårsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resultatd ispositionen.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belåning sker hos bank

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillämpas.

Avskrivninqar 2020 2019
Byggnader
Elinsta llationer
Maskiner

200 år
30 år

Fullt avskriven

200 år
30 år

5år

Likvida placeringar värderas i enlighet med Ärsredovisningslagen till det lägsta av
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Not 2 NETTooMSÄTTNING 2024 2019

Årsavgifter
Årsavgifter - lokaler
Årsavgifter - lokaler moms
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror förråd
Kabel-W intäkter
Bredbandsintäkter
Hyresrabatt
Öresutiämninq

1 417 292
260 856
983 876
145 000

5 400
34 200
79 800

-25 000
-3

1 417 292
260 856
983 876
1 20 000

6 000
34 2Q0
79 800

0

-4

Not 3 ÖvR|cn RÖRELSEINTÄKTER

290t1421

2420

2902020

2019

Fakturerade kostnader moms
Försä kringsersättnin g

Äterbäri ng försäkringsbola g

Övriqa intäkter

0
0

3 267
360

2 134
56 219

0
1 020

59 373qJ-
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Not I DRIffKOsTNADER

Factighe'tsko$rladsr'

2019

Fastighetsskötsr I entrep,renad
Fastighetsskötsel beställning
Fastighegskötsel går-d bestållning
snöröjning/sandning
Städning enligt beställning
Hisb'esiktning
Gemensa'mma utrymmen
Sorphaniering
cård

108:503
0

1 S19
3 406

10 668
5 975
3'0 7
6 524
4418

37 550
1 95it

a03 531

0
63 535

7 930.

17 784
54 353,
I53i9)

22 284
3 516r

0
3,161
6 760
7 7831

0
0

2,l4Ztl5

194 617
3.1 186

599 639
7 857

Tt3Ur8

75 118
507 5,96

91 171

7?1581

4e8fi4
440Q

90 646

Värm ea'n lå gg ninglu ndercentra I

Ssrvieeavtal

Reparationer
Fåstighet förbäffingåi
Lokaler
TvåtBtuga
Kä!åf€
Entreltråpphut
Lås

W5

Ventilatisn
Elinstallctisner
Tetefi V/KäbelT\l,lportielefon
Hiss
Fåeåd

Fönster

Psriodi Kunderhåll
tqkaler
Gemmsåromä utrymmen
\/VS

Taxebundna kqs.tnader
Et

Vairne
'Vatten

övdga driftk-ssln"ader
ForsaKnnq

M a rkhyr#vågavgif Vavgåld

FaEtigh etsrkafi /Kbm m u nai av, gift,

T:O,TALT DH FI(OSTNADER

1

å12 064

2272600
q"-
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikation
Juridiska åtgärder
I nkassering avgifVhyra
Hyresförluster
Övriga förluster
Revisionsarvode extern revisor
Fören ingskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltn ingsarvode
Administration
Konsultarvode
Bostadsrätterna Sveriqe Ek För

638
4 125

22 688
4 500

0
9 096

15714
19 283

0
265

172 037
3 447
3 022
5 040

296
3 611

0

425
0
0

14 505
860

3 517
2 503

62 487
5 162

22 425
4 940

Not 6 PERSoNALKoSTNADER

259 815

2020

120732

2019

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
5tyrelse och i nternrevisor
Sociala kostnader

75 000
23 563

75 000
17 997

98 553 92997

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnad
Förbättringar
Maskiner

251 774
4 920

0

251 774
4 920
2 601

256694 259 2944

Sida 11 av 15



Brf Gråbjörnen 1 1

t 16439-3436

Not 8 BYGGNADER oCH MARK zo20-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaff ningsvärden
Vid årets börian 72 381 267 72381 261

Utgående anskaff ningsvärde 72381 267 72381267

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -3 716 809 -3 460 1 1 5

Årets avskrivningar enligt plan -256 694 -256 694

Utgående avskrivning enligt plan -3 973 503 -3 716 809

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

68 407 764
21 878 901

47 600 000
54 200 000

68 664 458
21 878 901

47 600 000
54 200 000

Taxeringsvärde
Taxeri n gsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

101 800 000 101 800 000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder
Loka I er

84 000 000
17 800 000

84 000 000
1 7 800 000

Not 9 MASKINER

101 800 000 101 800 000

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaff ningsvärden
Vid årets början 31 206 31 206

Nyanskaffningar 0 0#Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

23 06
U

0

-28 606
-2 600

0Utra nqerinq/försälj n inq

Utgående ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 1O INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31

-31206

0

-31206

1

Ackumulerade anskaff nin gsvärden

Vid årets början 4 279 4 219

Nyanskaffningar 0 0

Utranoerino/försälininq 0 0

Utgående anskaffningsvärde 4279 4279

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

rin n

de ack. avskrivningar enligt plan

219-4-4 279
U

0

0

0

-4279 -4 279

Redovisat restvärde vid årets slut

Sida 12 av 15
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Not 11 övnlcn FORDRTNGAR 2020-1231 2019-12-31

Kundfordringar
Skattekonto
Klientmedel hos 5BC

Fordrinqar kreditfakturor

0
31 485

1 636 929
0

9 096
312

1 093 s40
3 713

Not 12 FoND FÖR YTTRE UNDERHÅLL

1 668 414 1 106 561

2020-12-31 2019-12-31

Vid årets början 682 966 1 057 425
Reservering enligt stadgar 305 400 208 1 88
Reservering enligt stämmobeslut 0 0
lanspråktagande enligt stadgar 0 0
lanspråktagande enligt stämmobeslut -682 966 -582 647
viA årei

Not 13 SKULDER TILL KREDtlNsTirur
Räntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-91 2O19-12-3't ändringsdag
SBAB 1,400 0/o 5 000 000 5 000 000 2026-12-07
Handelsbanken 2,090 o/o 7 550 000 7 550 000 2023-04-30
SBAB 1,820 % 7 000 000 7 000 000 2026-03-09
SBAB 1,740 0/o 525 000 625 000 2021-04-16
SBAB 1,750 o/o 4 000 000 4 000 000 2021-04-16
SBAB 1,6100/o 4932715 4932715 2022-04-06

Kortfristi del av skulder till kreditinstitut -4 5 000 -5 100 000
482775 24 007 715

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till28 507 715 kr.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belåning sker hos bank

Not 14 sTÄLLDASÄKERHETER 2020.12A1 2019-12-31

Fastighetsinteckn i n gar 46 700 000 46 700 000q*
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Not 15 KOsTNADE,R OCH

Arvoden
Ssciala avgifter:
Räntä
AyEjfter oeh hyror

Not 16 ANDRA rÅr{CrRtSree FoÅDRINGAR

1019-12"31

65 AoQ

16976
.48 5€3

161 262
54 353

2019-12.31

500 000

Not 17 VÅSENTLIGA HÄNDELSER EFTERÅRETS SLUT

Bge,av, v-åirmecentral se-h övergyn av tilloppsledningarna

Fasadtvått och fasa dnuts 4^
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Styrelsens u n derskrifter

vRLvö den /P, ,2 2021

4*
Ordförande

Ulla Britta
Sekreterare

Soroush
Ledamot

Christoffer White

George Dahlström

Karin Johanna Ericsson
Vice ordförande

Alve Sven-Gu
Kassör

Ledamot

m

revisionsberättelse har lämnats den t2- 6

ma Kantoft
Extern revisor

2021
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Revisionsberättelse DILLON
Till fiireningsstämman i Brf Gråbjörnen 11
Org.nr 716439-3436

AUDITIADMINIADVISORY

Rapport om årsredovisningen

Uttalunden
Vi har utfort en revision av årsredovisningen för BrfGråbjömen I I for rakenskapsåret 2020.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande
bild av fdreningens finansiella ställning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att ft)reningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen for föreningen.

Grund.ftr uttalawlen
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Yi är oberoende i forhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgiort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillrackliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret frr att årsredovisningen upprättas och att den ger en råtfvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar även för den intema kontroll som de bedömer är nödvåndig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av foreningens förmåga att fortsätta verksamheten. De upplyser, når
så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka fbrmågan aft fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål är aft uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några viisentliga felakligheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög
grad av säkerhet, men är ingen garanti för aft en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedömer vi riskema ftr väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifran dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillrackliga och ändamålsenliga för
att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till lbljd av oegentligheter är högre lin fttr en
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intem kontroll.

- skaffar vi oss en förståelse av den del av foreningens intema kontroll som har betydelse for vår revision frr att utforma granskningsåtgärder
som är lämpliga med hänsyn till omständighetema, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den intema kontrollen.

- utvärderar vi lltmpligheten i de redovisningsprinciper som anvtinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhörande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser
eller forhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens örmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen ftista uppmärksamheten på upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osåikerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de
revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en frrening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningamq och om
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelsema på eft sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifierat.

DILLON AB - Org nr 556245-0584 r(21





DILLCN
AUDITIADMINIADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens forvaltning for BrfGråbjömen I I för räkenskapsåret 2020
samt av fdrslaget till dispositioner beträffande {öreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att töreningsstämman behandlar förlusten enligt forslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet
for räkenskapsåret.

Grundför uttalanden
Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. yi är
oberoende i förhållande till löreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för frrslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller örlust. Vid förslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedömning av om utdelningen är ftrsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker
ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvanu för fbreningens organisation och fbrvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat aft fortlöpande
bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsft)rvaltningen och
föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgärd eller glort sig skyldig till någon försummelse som kan töranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av ft)reningens vinst eller örlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med
rimlig grad av säkerhet bedöma om frrslaget är fbrenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett forslag till
foreningens vinst eller förlust inte är ft)renligt med bostadsrättslagen.

alltid kommer att
dispositioner av

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvilnder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen. Granskningen av frrvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig framst på
revisionen av räkenskapema. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utftirs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt
i risk och väsentlighet. Det innebtir att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är vasentliga fttr
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgiirder och andra ftirhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vårt uttalande
om styrelsens ft)rslag till dispositioner beträffande lbreningens vinst eller forlust har vi granskat om förslaget itr förenligt med bostadsrättslagen.

Malmö den 12 maj2021

AB

Kantoft
Auktoriserad
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