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716439-3436

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grabjornen 11

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

i styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhal och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se il att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa bergkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féraningens plan f8r underhillet. Kommande underh&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pé olika
atgdrder, Fardndringen av féreningens likvida mede] kan utldsas under avsnittet Férindring ltkvida medel.

Foreningen faljer en underhailsplan som strdcker sig mellan &en 2005 och 2025,

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i fdrvaltningsberattelsen,

Medel reservaras &rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avs&ttningens storlek, se fondnoten.
Amortering p& foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Fareningens éndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna tiff nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om fdreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-11-20. foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Balagsverket. Féreningen har sitt sdte i Matmé.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kia
bostadsrattsforening.

Styrelsen

John Christoffer White Ordforande

Malin Hermine Andersen Ledamot Avgick fehruari 2020
Alva Sven-Gunnar Borgstrém Ledamot

Asa Karin lohanna Ericsson Ledamot

Oskar Per Walter Hulphers Ledamot

Ulla Britta Magnusson Ledamot

Kjell Johan Fredrik Martensson Ledamot

Katarina Pivkovski Suppleant

Martin Olof Patrik Svanberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokoltférda sammantréden.

Revisor
Emma Kantoft Ordinarie Extern Cillon AB
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Valberedning
Robert Dahlstrém Sammankallande
Linnéa Dehn-Rosengren

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-29,
Extra féreningsstdmma hols 2019-11-11. Forstarkning av kormmande styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kemmun
GRABJORNEN 11 2004 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansférsékringar.
[ férsakringen ingdr kollektivt bostadsratistilidgg foér medlernmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Viardedret ar 1979.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 330 m2, varav 3 366 m? utgdr lagenhetsyta och 964 m? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppiater 32 ldgenheter och 6 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

] A I i
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen & friviligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram 1ill 2025.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underh&H Ar

Fasadtvétt Davidshallsg. och O, 2020
Ranneholmsy.

Atgirder av puts pa fasaden Ostra 2021
Rénneholmsy.

Byte av tilioppsltedningar 2021
Davidshallsg.
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Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantbr

SBC

Nytt avtal Telenor/Bredb + TV, 2019
Kone
Rang-Sells AB
Anticimex
Klottrets Fiende
S8C

Eon

Tefinet

Klotirets Fiende
LAnsforsakringar

Fkonomisk forvaltare

Gruppanslutning

Hissar

Sophantering

Bekampning av ohyra

Klotterbekdmpning + rengdéring av seprum
Fastighetsskétset

El

£

Adlig besiktning av tak

Lansférsakringar genom ramavtal med SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1847 383
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 870538
Finansiella intakter 1 849
Minskning kortfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga skulder 77893
2 950 280
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 292 905
Finansiella kostnader 653 616
Okning av langfristiga fordringar 500 000
Okning av kortfristiga fordringar 45 409
Minskning av langfristiga skulder 101 892
3593822
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1203 842
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -643 542
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer

kostnader . 6%

Awskriv- 1 70
. ningar
Lwnga 8%
intakter
6% Pericdiskt
Hyror underhll
: 4% N 23%
Arsavgifter Ovrig drift
90% 17%
Fastighets- * Taxebundna
avgift kostnader
7% 22%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fé¢ hyreshus &r 1 377 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av okalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
1. Omfattande arbete och byte av rér i kéllaren under restaurangerna

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Medlemslokaler: 6 st
Overlatelser under &ret; 2 st

Overlatelse- ach pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 48
Tillkommande mediemmar: 4

Avgdende madlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 625 624 645 638
Lan/m? bostadsrattsyta 6 836 6742 6766 6 791
Elkostnad/m? totalyta 18 19 16 17
varmekostnad/m? totalyta 119 136 128 127
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 151 160 167
Soliditet (%} 58 58 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -334 -337 -57 -686
Nettoomsattning (tkr) 2902 2842 2 998 2 961

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 366 m? bostader och 964 m? lokaler.

Sida 4 av 15




Brf Grabj6rnen 11

Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat

716439-3436

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 694 563 0 0 38 694 563
Upplatelseavgifier 5627 761 0 0 5627 761
Fond {or yttre underhéall 682 966 208 188 -582 647 1 057 425
S:a bundet eget kapital 45 005 290 208 188 -582 647 45 379 749
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 044 232 -208 188 245 579 -4 081 622
Arets resultat -334 106 -334 106 337 068 -337 068
S:a ansamlad férlust -4 378 337 -542 294 582 647 -4 418 691
S:a eget kapital 40 626 953 -334 106 0 40 961 058

Resuitatdispos_iti_on |

:'T.i.I'I féféningss't'; : '_ mans forfogande stér fo!jande medei

S 3érets resuli‘at : e RN Hhel S
" balanserat resultat fore reservenng t|ll fond for ytt{e underhal! o
. '_-j'reservenng 1ill fond for. yitre: underhéil enllgt stadgar i

- summa balanserat resultat S :

. _':EStyreIsen foreslar foljiande d|5p05|t|on
v fond fér yttre underhall lanspréktas

- 682966
& j_attl ny | rakmn o

3695371

Betraffande féreningens resultat ach stalining i dvrigt hénvisas till fdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER i
Nettoomsattning Not 2 12902020 2841713
Ovriga rorelseintékter Not 3 CL 59 373 28 825
Summa rorelseintakter 72961392 . 2870538
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 122726001 -2 061529
Gvriga externa kostnader Not 5 002120732000 -134005
Personalkostrader Not & G2 9970 -97 371
Avskrivning av materielia Not 7 %2509 294 T -262 935
anlaggningstillgangar L
Summa rirelsekostnader (-2 745623 . -2555839
RORELSERESULTAT 215769 314 698
FINANSIELLA POSTER b
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter P 138 1849
Rantekostnader och liknande resultatposter “=551:013 -653 616
Summa finansiella poster =549 875 & -651 767
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4334106  -337068
334106 -337068

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

TILLGANGAR -26'1:9_-'_'1"_:_2'-_'51::3-_:2 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materie(la anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 68 921 152
Maskiner Not 9 2 601
Inventarier Not 10 0
Summa materiella anlaggningstiligdngar 68 923 752
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 500 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 09 423 752
OMSATTMINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5179
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel — Not 11 984 276
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 41294
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 1030749
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 249111
Summa kassa och bank 249 111
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1279 861
SUMMA TILLGANGAR 70703 613

Sida 7 av 15




Brf Grabjéirnen 11
716439-3436

Balansrakning

EGET KAPITAL QCH SKULDER 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 322 324
Fond for yttre underhall Not 13 s T 1 057 425
Summa bundet eget kapital A5 0052907 45379749
Fritt eget kapital SR

Balanserat resuitat G4 044 23200 -4 081622
Arets resuiltat L334 106 - -337 068
Summa fritt eget kapital 544378337~ -4418691
SUMMA EGET KAPITAL 40,626 953 40 961058
LANGFRISTIGA SKULDER L

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 2224007 715 =02 22107 715
Summa langfristiga skulder 24007715 - 22107715
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tilt Not 14,15 7 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 227 085
Skatteskulder 0
(vriga skulder 95 335
Upplupna kostnader och féruthetalda Not 16 212419
intékter AL

summa kortfristiga skulder .- 564B833 1 7634839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70703 613
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende r.

Reservering till fond for yttre underhatl entigt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar entigt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i antal
ar tildmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 &r 200 ar
Elinstallationer 30 &r 30 &r
Maskiner 5 &r 5 ar
Likvida placeringar viirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det iagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018
Arsavgifier 1414277
Arsavgifier - [okaler 305 276
Arsavgifter - lokaler moms 983 876
Hyror lokaler momspliktiga 20 000
Hyror férrad 6 000
Kabel-TV intakter 33688
Bredbandsintkter 300 - 78 604
Oresutjimning S -8

2902020 . 2841713

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018
Fakturerade kostnader 24 175
Fakturerade kostnader moms o)
FOrsakringsersattning 0
Aterbiring forsikringsbolag 4050
Ovriga intikter 600

28 825
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Not4  DRIFTKOSTNABER o 2018
Fastighetskostnader o
fastighetsskéisel entreprenad R 11873
£astighetsskétsel bestalining 0 4023
Fastighetsskétsel gard bestéllning 319 0
Snérdjning/sandning 6 5045
Stadning entreprenad S0 10628
Stadning enligt bestéllning 8. 5 505
Sotning gE 4 953
Hissbesiktning 375 5767
Myndighetstillsyn 0. 13340
Gemensamma utrymmen 475 2935
Sophantering 0 10 331
Gard 118 5003
Serviceavtal 50 31012
Férbrukningsmateriel 4685
Brandskydd S 229
Fordon LR 194
S 203531, 224444
Reparationer B
Lokaler 635350 7385
Tvattstuga 207930 000 12 862
Kallare G 7784 0
Entré/trapphus Co54353 000 0
L4s 9539 8 592
VVS 22 284 00 62 614
Virmeanliggning/indercentral ST3516 13 836
Elinstallationer T3 el 28551
Tele/TV/Kahel-TV/porttelefon 6780 7 041
Hiss L7783 1471
_Skador/klotter/skadegérelse SET570 18938
214215 155 390
Periodiskt underhall e
Byggnad I  EREE 18288
Lokaler S134617 00 0
Gemensamma utrymmen 31186 000 0
Vind S R 74 933
Kallare LR g 39 269
VS 0599639 120 466
Ventilation : : 29638
Tak 276 599
Fasad 23 455
582 647
Taxebundna kostnader
El 83390
Varme 588 222
Vatten 89 652
Sephamtning/renhallning 51372
812 636
Ovriga driftkostnader
Férsdksing 41294
Markhyrafvagavaift/avgald 0
Bredband i S 88 374
137910 129 668
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 222064 156 744
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2272600 2061529
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Kreditupplysning 297
Tele- ach datakommunikation 3626
Juridiska atgdrder 6 489
Inkassering avgiftthyra 425
Hyresférluster 67
Revisionsarvode extern revisos 13 354
Foreningskostnader 4178
Styrelseomkosinader 1638
Fritids- och trivselkostnader 1519
Forvaltningsarvode 60 766
Administration 7226
Korttidsinventarier 5290
Konsultarvode 24 279
Bostadsratterna Sverige Ek F6r S B 4 850
120732 134 005
Not6  PERSONALKOSTNADER L2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000
Loner 2 857
Sodiala kostnader 19514
97 371
Not7  AVSKRIVNINGAR L2018 2018
Byggnad 281774 251774
Forbattringar 4920 4920
Maskiner U2 801 6 241

259204 262 935
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 20194231 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden g R R
Vid arets bdrjan 72381267000 72 381 267
Utgéende anskaffningsvarde 72381267 . 72381267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan N T
Vid &rets borian 7346011570 -3203422
Arets avskrivningar enligt plan 1 -256694 -256 694
Utgaende avskrivning enligt plan + 3716 809 - -3 460 115
Planenligt restvarde vid Arets slut : 63 664 453 © 58921152
I restvirdet vid drets slut ingar mark med 72021878901 21 878 901
Taxeringsvérde R
Taxeringsvérde byggnad ©47600000.: 38000 000
Taxeringsvarde mark 54,200 000 3_ i 31396 000
101800000 69 396 000
Uppdelning av taxeringsvarde O
Bostader 84000000 - 58 000 000
tokaler “17.800 00055 11 396 000
101800000 © 69 396 000
Not9  MASKINER 20191231 1 2018412:31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 31206
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forséljning 0
Utgdende anskaffningsvérde 31206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -22 365
Arets avskrivningar enligt ptan -6 241
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende ack, avskrivningar enligt plan -28 606
Redovisat restvirde vid arets slut 2601
Not 10  INVENTARIER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 4279
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsalining 0
Utgaende anskaffningsvérde 4279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 279
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/férsdljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -4 279
Redovisat restvarde vid arets shut 0
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Not 12

Kundfordringar
Skattekonio
Skattefordran
Klientmedet hos SBC
Fordringar kreditfakturor

20191231

9096
SEEB12
1093540

AR

G096
2217
18 233
954730
0

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

1106661

984 276

2018-12-31

Not 13

Forsékring

41294

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

aerzn

41 294

2018-12-31

Not 14

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeshut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobes|ut

S los7.425

=582 B4T

849 237
208 188
0
0
0

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

T ema%%6

1057 425

Rantesats
2019-12-31
2,080 %
1,720 %
,000 %
1,740 %
1,750 %
1,610 %
1,820 %

Handelsbanken
SBAB
Handelsbanken
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

i Belopp s
2019-12-31
SLT7-550000050 7 550 000
LU 000000. 5 5000000
0 7 000 000
625 000 725 000
740000007 4000000
LA 93271500 4932715
47000000 0

Belopp
2018-12-31

Villkors-
andringsdag
2023-04-30
2020-01-17
L.ost
2021-04-16
2021-04-16
2022-04-06
2026-03-09

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

29107715 . 29207 715

51000000 . -7 100 600

22107 715

T 24007715

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 607 715 k1.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 46700000 46700 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH ©2019412:31 1 ¢ 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER R
Arvoden 65000 B 0
Sociala avgifter 16976 0
Rénta .48 583 . 57 216
Avgifter och hyror LEne1262 0 155 203
Eniré 54353 50 0
7346175 212419
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

1. Fasadtvitt Davidshaflsg. och O. Rénneholmsy.

2. Atgérder av puts pa fasaden Ostra Ronneholmsv.

3. Byte av tilloppsledningar Davidshallsgatan
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Styrelsens underskrifter

MAMOden X 7 B 2020

John Christoffer White
Ordférande .

0 A _._f“f_"“) i
@' Sven-Gunngr Borgstrd
g

i

Kjell Johan Fredrik Martensson
Ledamot

P M/ZM/Z;{) Lo~
/ Ulla Britta Magnusson
Ledamat
6 15 2020
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Revisionsberittelse
DILLON

Till foreningsstiimman i Brf Gribjirnen 11 AUDIT | ADMIN | ADVISORY
Org,nr 716439-3436

Rapport o firsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Grabjomen 11 for ritkenskapsaret 2019.

Enligt vir uppfattning har arstedovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stdilning per den 2019-12-31 och av dess finansiclla resultat for Arct caligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbertittelsen 4r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar. '

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmmian faststaller resultatrikningen och balansrémingen fir freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvac enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi iir oberocnde i forhallande Lill freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjoxt virt yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirkekliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer 4r nodvandig fir att uppréitta en drsredovisning som inte innchéifler ndgra visentliga
felaktighetet, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens furmiga ait fortsitia verksamheten. De upplyser, nir
s artillampligt, orn Prhéllanden som kan péverka formagan ait fortsitta verksamheten och att anvinda antagandetom fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift ti{limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ar att uppad en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisringen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1mna en revisionsberdttelse som innehalter véra uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hig
grad av sikerhet, men & ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tiflsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund & arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

- identificrar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter f arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsdtgdrder bland annat utififin dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som fr tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upplicka en visentiig felaktighet till fljd av ocgentiighetor ar hogre &n for en
viisentlig felaktighet som beror p4 misstag, cftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga atelimnanden,
felaktig information eller Asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kentroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsaigirder
som 4r l4mpliga med hénsyn till omstindigheterna, mea inte for ait uttzla oss om effektiviteten i den interna kontrofien.

- utyarderar vi lampligheten i de redovisaingsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthtrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvinder antagandet om fortsait drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé
en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller fsthAllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga ait fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostkerhetsfaktor, miste vi i tevisionsberiticlsen fiista uppmérksamheten pé upplysningama i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom elier, om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttafandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras ph de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsbertticlsen. Dock kan framtida handelser eller forhdlfanden gora att en forening
inte féingre kan fortsiiita verksamheten,

. utviirderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och innehillet i Arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionemna och hindelsemna pd ett sttt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informere om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, duribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi idenﬁﬂerat.qp
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra firfaténingar

Uttalanden
Utiver var tevision av Arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens Rirvaltning for Brf Grébjomen 11 for rikenskapsdret 2019
samt av forslaget till dispositioner betritffande fireningens vinst eller frlust.

Vi Gllstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i furvaltningsberiittelsen och bevitjar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uitalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i foshallande till Fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesctiska ansvar eniigt dessa kaav,

" Vi anser att de revisionsbevis vi har inkamtat 4r tilledckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forstaget tifl dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust. Vid Rirslag tiil utdelning innefatiar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r frsvarlig med hitnsyn till de krav som fureningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pd storlcken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stillning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens orgarisation och firvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlopande
bedoma foreningens ckonotmiska situation och att tillse att foreringens organisation 4r utformed si att bokfringen, medelsforvaltningen och
fireningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé eit betryzgande satt.

Revisorns ansvar
Virt mal betraffande revisionen av frvaliningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfihet, 4r aft inhimta revisionsbevis for att med en
rimiig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseends:

- firetagit ndgon Atgdrd efler gjort sig skyldig Gli nigon forsummelse som kan firanleda ersattmingsskyldighet mot foreningen, eller

- p& n4got annat sitt handlat i strid med bostadsrétisiagen, tillampliga delar av lagen om ekonormiska foreningar, arsredovisningslagen etler
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r att med
tirnlig grad av stkerhet bedoma om forslaget 4r furenligt med bostadseiittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptcka Atgirder eller forsummelser som kan franleda ersBitningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ir fdrenligt med bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdilning
under hela revisionen. Granskningen av forvalningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eiler forlust grundar sig fritmst pa
revisionen av rikenskapema, Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfirs buseras p vir professionella bedomning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgirder, omriden och forhillanden som &r vasentliga for
verksamheten och d4r avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for fireningens situation. Vi gar igenom och privar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andea forhilianden som 4r relevanta for vart utalande om ansvarsfrihet, Som underlag fr virt uttatande
om styrelsens Rirslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust bar vi granskat om forslaget r frenlige med bostadsrattslagen.

Malmo den 16 mars 2020

Esma Kantoft

Auktoriserad revisor

Dillon AB
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