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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grabjérnen 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av freningens likvida medel kan utlsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2005 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i fdrvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underh3llet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste Aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberittelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-01 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Malin Hermine Andersen Ledamot
Eva Ann-Charlotte Elmros Moberg Ledamot
Ulla Britta Magnusson Ledamot
Kjell Johan Fredrik Martensson Ledamot
John Christoffer White Ledamot
Per Douglas Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Emma Kantoft Ordinarie Extern
Anna Thyrell Suppleant Intern

Valberedning
Robert Dahlstrém
Tobias Eberstal Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-04-24.

Dillon Revision AB
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
GRABJORNEN 11 2004 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret &r 1979.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 332 m2, varav 3 372 m2 utgor ldgenhetsyta och 960 m2 utgér

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 32 ldgenheter och 6 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

10

4
1

1 rok 2 rok 3 rok

14

4 rok 5 rok

>5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.,.

-
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2025.
Underhéllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhll har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Atgarder av puts pa fasaden 2018
Davidshallsgatan.

Fortsatt arbete med byte av 2018

avloppsrér i restaurangkallaren.

Fasadtvatt Davidshallsgatan och 0. 2018
Rénneholmsvagen

Byte av tilloppsledningar 2020

Forvaltning
Féreningens forvattningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

SBC Ekonomisk f&rvaltare
Bredbandsbolaget Gruppanslutning
CanalDigital v

Kone Hissar

Rang-Sells AB Sophantering

Anticimex Bekdmpning av ohyra
Klottrets Fiende Klotterbekdmpning + rengdring av soprum
Veteranpoolen Fastighetsskotsel

Eon El

Telinet El

Klottrets Fiende Arlig besiktning av takgu_’
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
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2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1759 045 1364 145
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3018998 2965712
Finansiella intakter 2 600 1625
Minskning kortfristiga fordringar 1323 0
Okning av langfristiga skulder B . 0 918 357

3022920 3885694
UTBETALMINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2123102 2 666 040
Finansiella kostnader 692 607 724210
Okning av kortfristiga fordringar 0 12 550
Minskning av langfristiga skulder 107 198 0
Minskning av kortfristiga skulder S 11676 ~ 879%

2934 582 3490 794
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1847 383 1759 045
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 88 338 394 900
*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
Ovriga koit—nader Fastighets-
intakter 5% 4 /_ aavgift
4% ; 5%
I Periodiskt
Hyror underhall ___
3% 14% : -
- Ovrig drift
L 20%
Arsavgifter Repa;au/tioner
93% ’
Kapital- L Avskriv-
kostnader ningar

22%

9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

" N TN L Y R -
T ENg b ] (= H HE N A N) Hapst. I L e =) P )
= IR YPoi%y CUNLS TalBnsis el

Renoveringr av hiss, . Rénneholmsvéagen 3 B
Byte av dorr till platadn, Davidshllsgatan 27 A
Renovering av socklar, fasad och trosklar, Davidshallsgatan 27

Byte av avloppsrdr i restaurangkallaren, arbetet fortsatter 201 8%
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Medlemslokaler: 6 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av k&pare.

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 52
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgiftym2 bostadsrattsyta 645 638 615 615
Lan/m? bostadsrattsyta 6766 6791 6579 6 580
Elkostnad/m? totalyta 16 17 17 16
Vérmekostnad/m? totalyta 128 127 123 94
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 18 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 160 167 187 225
Soliditet (%) 58 58 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -57 -686 -74 -41
Nettoomsattning (tkr) 2998 2 961 2 860 2 852

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 372 m? bostdder och 960 m? lokaler.

Forandringar eget kapit

)

R
)

N

i

e

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 694 563 0 0 38 694 563
Upplatelseavgifter 5627 761 0 0 5627 761
Fond for yttre underhall 849 237 208 188 0 641 049
S:a bundet eget kapital 45 171 561 208 188 0 44 963 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 816388 -208 188 -685 847 -2922 353
Arets resultat -57 046 -57 046 685 847 -685 847
S:a ansamlad forlust -3873434 -265 234 0 -3 608 200
S:a eget kapital 41 298 127 -57 046 0 41 355 173&9’
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star faljande medel:

arets resultat -57 046
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 608 200
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -208 188
summa balanserat resultat -3873434

Styrelsen foreslar fljande disposition: .
att i ny rékning dverfors -3873434

Betraffande freningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noterap’
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2017

2997919
21079

3018 998

-1 905 003
-126 130
-91 969
-262 935

-2 386 037
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632 961

2 600

692 607

-690 007

-57 046

-57 046

2016

2961238
4474
2965712

-2 395 849
-114 199
-155 992
-262 935

- 2928975

36 737

1625
-724 210
-722 585
-685 847

-685 847
a
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Balansrakning

2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 69 177 845 69 434 539
Maskiner och inventarier ~ Not9 8842 15083
Summa materiella anliggningstillgangar 69 186 687 69 449 622
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 186 687 69 449 622
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 360 180
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1126364 1545 584
Summa kortfristiga fordringar 1126 724 1545 764
Kassa och bank ) 751269 245214
Summa kassa och bank 751 269 245214
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1877993 1790978
SUMMA TILLGANGAR 71 064 681 71 240 601&},,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 322 324 44 322 324
Fond fér yttre underhall Not 11 849237 641 049
Summa bundet eget kapital 45 171 561 44 963 373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 816 388 -2922 353
Aretsresultat ) _ B -57 046 -685 847
Summa fritt eget kapital -3873434 -3 608 200
SUMMA EGET KAPITAL 41 298 127 41 355173
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 29202 339 29 309 805
Summa langfristiga skulder 29 202 339 29 309 805
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 107 268 107 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 103 290 116 832
Ovriga skulder 89 120 94 576
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 264 538 257 214
_intakter B - _ L -
Summa kortfristiga skulder 564 215 575 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 064 681 71 240 601@’.
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

"Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre faretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Elinstallationer
Maskiner

NETTOOMSATINING

Arsavgifter

Arsavgifter - lokaler
Arsavgifter - lokaler moms
Hyror forréd

Hyror reklamplats
Kabel-TV intakter
Bredbandsintakter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2017
200 ar
30 ar
5ar

2017

1417 292
394 117
983 876

6 000

82 642
34 200
79 800
— .-8
2997 919

2017

21079

21079
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2016
200 ar
30 éar
5 &r

2016

1400 419
389 425
972 163

5 000

80 235
34200

79 800

B -4
2961238

2016

4474
4474



Not 4

DRIFTKOSTNADER 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 119 626
Fastighetsskétsel bestélining 14274
Snérdjning/sandning 21012
Stddning enligt bestalining 6 795
OVK Obl. Ventilationskontroll 17 702
Hissbesiktning 5740
Gemensamma utrymmen 4752
Garage 0
Sophantering 10 184
Gard 5238
Serviceavtal 46 127
Forbrukningsmateriel 11 508
Brandskydd 0
Fordon . 480
263 438
Reparationer
Fastighet forbattringar 0
Brf Lagenheter 0
Lokaler 5920
Tvattstuga 8676
Sophantering/atervinning 0
Las 7765
VVS 20023
Varmeanlaggning/undercentral 5012
Ventilation 0
Elinstallationer 12 291
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 15 851
Hiss 16 029
Balkonger/altaner 27 532
Skador/klotter/skadegdrelse 28 610
_Vattenskada 11037
158 745
Periodiskt underhall
Byggnad 120 220
Kallare 129 391
Entré/trapphus 44 794
WS 123 389
Hiss 0]
Balkonger/altaner - 14 183
431976
Taxebundna kostnader
El 71336
Vérme 555 798
Vatten 85 558
Sophamtning/renhallning 47304
759 997
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 47 197
Kabel-TV 26 137
Bredband 61472
134 806
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 156 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1905 003
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2016

139 808
11 588
14 469
14 657

0

5646

1661

82

0

2 500

45 895

6 280

4 385
4362

251 335

22 503
2 000
13 098
2656
13718
15 347
150 484
0

1349
27 462
7597
3824

0

8912
17734
286 682

679 244
0

0

0

28 184
107 909
815 336

74 434
548 459
82 207
49 377
754 478

46 056
25954
61472
133 482
154 536

2 395 849
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Not 5

Not 6

Not?7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
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2017

306
2643
1200

425

0

13 340
3424
2050
1091
58 594
1746
0

36 560

4750

126 130

2017

75 000
16969

91 969

2017

251774
4920
6241

262935

Brf Grabjérnen 11

2016

613
9750
0

340

60

13 462
1316
3917
0

57 021
1735
2911
18 325
4750
114199

2016

125 000
30992
155992

2016

251774
4920
6241

262 935

G~
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"Not38

Not 9

Not 10
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BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 3 72381267 72 381 267
Utgaende anskaffningsvirde 72 381 267 72 381 267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2946 728 -2 690 034
Avrets avskrivningar enligt plan 256694 -256 694
Utgaende avskrivning enligt plan -3 203 422 -2 946 728
Planenligt restvarde vid arets slut 69 177 845 69 434 539
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 21 878 901 21878 901
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 31396 000 31 396 000
69 396 000 69 396 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 000 000 58 000 000
Lokaler - 11396000 11396 000
69 396 000 69 396 000
MASKINER OCH INVENTARIER ~ 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35485 35485
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning o 0
Utgaende anskaffningsvarde 35 485 35 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan -20 402 -14 161
Arets avskrivningar enligt plan -6 241 -6 241
Utrangering/forsdlining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 643 -20 402
Redovisat restvérde vid arets slut 8 842 15 083
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 9 096 9 096
Skattekonto 2217 2216
Skattefordran 18 937 20 441
Klientmedel hos SBC 1096114 1513 831
1126 364 1545584
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~Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not12

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rintesats

2017-12-31
SBAB 2,680 %
SBAB 1,720 %
SBAB 2,680 %
Handelsbanken 2,090 %
Handelsbanken 3,300 %
SBAB 1,740 %
SBAB 1,750 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 773 267 kr

7

2017-12-31

641 049
208 188

0

0

_ 0
849 237

Belopp
2017-12-31
950 232

5 000 000
3984375
7 550 000
7 000 000
825 000

4 000 000

-107 268

29202339
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2016-12-31

730 358
208 188
0
0

-297 497

641 049

Belopp
2016-12-31
957 430

5 000 000
3984375
7 550 000
7 000 000
925 000
4000 000
29 416 805

-107 000
29 309 805
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Villkors-
andringsdag
2018-04-18
2020-01-17
2018-04-18
2023-04-30
2019-03-01
2021-04-16
2021-04-16




Not 13

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Not 14

Not 15

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
Avgifter och hyror
Snoérdjning

Konsultarvode

2017-12-31

46 700 000

2017-12-31

66 114
198 424
0

0

264 538

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt arbete med byte av avloppsrér i restaurangkéllaren.

Fasadtvétt Davidshallsgatan och §. Rénneholmsvigen.

Atgérder av puts Davidshallsgatan

Brf Grébjornen 11
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2016-12-31

46 700 000

2016-12-31

66 114
191 100
0
0_
257 214

Lagandringar ar gjorda for bostadsrattsforeningar vilket innebar att Stadgarna maste
omarbetas, SBCs jurister hjélper oss med detta.

Styrelsen kommer att kalla till extrastimma for beslut.

G
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Styrelsens underskrifter

MAWMO den /91 2018

’u,-:é 11 Aerdtns

Malin Hermine Andersen
Ledamot

/
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/Ulla Britta Magnuséon

Ledamot

John Christoffer White
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 1 / 3

CZy 8.0 e
Eva Ann-Charlotte Elmros Moberg /

Ledamot /

B . Q
=7~

Kjell Johan Fredrik Martensson
Ledamot

2018

1

HIVNVA  THYRELL
Indern Revisor:
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Griabjérnen 11
Org.nr 716439-3436

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for Brf
Grébjérnen 11 for rikenskapséret 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvalingsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman  faststiller
resultatriikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga
och dandamélsenliga som grund f5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en pittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som de beddmer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen {Gr
bedémningen av foreningens formaga att forisitta
verksamheten. De upplyser, nér si #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka firmdgan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppna en rimlig prad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig  dessa  beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
stikerhet 4r en hég erad av sikerhet. men #r ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt I8A och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vilsentlig felaktighet om en sadan finns. Felakti gheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdtme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och wtfor
granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  Ar tillrickliga  och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till fsljd
av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse fir var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrmdaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i 4rsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser cller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Grabjomen 11
for ridkenskapséaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs niérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som fbreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl§pande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation & utformad sd att  bokfbringen,
medelsfSrvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:
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- foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska  fSreningar, A#rsredovisningslagen  eller
stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst p4 revisionen av rikenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sidana #tgdrder, omrdden och forhdllanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsieg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.
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