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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grabjornen 11

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yitre
underh4ll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
Atgarder. Frandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhlisplan som stracker sig mellan dren 2005 och 2020.

storre underhall kommer att ske de narmaste 3ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering p4 foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andama! att frsmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1990-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Eva Ann-Charlotte Elmros Moberg Ordférande
Malin Hermine Andersen Sekreterare
Ulla Britta Magnusson Kassor
Kjell Johan Fredrik Martensson Ledamot
John Christoffer White Ledamot
Per Douglas Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhaliit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Emma Kantoft Ordinarie Extern Dillon Revision A%
Tina Andersson Ordinarie Intern
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Valberedning
Robert Dahlstrom
Tobias Eberstal Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GRABJORNEN 11 2004 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1979.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 332 m?, varav 3 372 m? utgor lagenhetsyta och 960 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter och 6 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2005 och stracker sig fram till 2020.

Underhéllsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstiende underhéll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Byte av tilloppsledningar i delar av 2018
huset

=
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltare
Bredbandsbolaget Gruppanslutning
CanalDigital v
Kone Hissar
Rang-Sells AB Sophantering
Malmd Plat & Bygg Tak och sné/istappar
Anticimex Bekampning av ohyra
Klottrets Fiende Klotterbekampning + rengdring av soprum
Veteranpoolen Fastighetsskotsel
Eon El
DinEl El
Klottrets Fiende Arlig besiktning av tak

Foreningens ekonomi
Foreningen har upptagit ett nytt 1n 4 kr 1 000 000.- bundet i 5 dr till 1,74 % ranta, amorteras pa 10 ar och
finansieras av avgiftshojningen pa 5 %.

Lanet skall anvindas till betalning av fuktbekdmpningen i kallarutrymmena. se nedan,

Avrid erbjuder ett alternativ till traditionell drénering nér du inte vill eller kan gréva. Metoden ar utvecklad for att

stoppa fuktproblem orsakad av kapillart uppstigande markfukt. Arbetet gérs pa insidan vilket innebar att vi dven

stoppar fukten rakt under huset, dér gravmaskinen aldrig kommer 3t. P4 kort tid forvandlar vi till anvandbar kallare.
Genom att kombinera etablerad naturvetenskap (elektroosmos) med modern, IT-baserad reglerteknik vander vi pa
kapillarkraften och skickar ut fukten samma vdg som den kom in. En permanent 13sning dar fukten stannar dar den
inte kan géra ndgon skada. Vi garanterar resultat inom 90 dagar, lamnar 10 ars garanti pa all teknik.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-04-01 med 5 %'W
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1364 145 1 096 882

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2965712 2 863 071
Finansiella intakter 1625 2349
Minskning kortfristiga fordringar 0 31557
Okning av langfristiga skulder 918 357 0
Okning av kortfristiga skulder - 0 53 100
3 885694 2 950 076

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 666 040 1868 132
Finansiella kostnader 724210 808 549
Okning av kortfristiga fordringar 12550 0
Minskning av langfristiga skulder 0 6131
_ Minskning av kortfristiga skulder 87 995 0
3490 794 2682 812
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1759 045 1364 145
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 394 900 267 264

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift

21% 4%
Ovrig drift
18%
Periodiskt
underhall
22% ~1
Avskriv-
ningar
7%
Reparationer Kapital-
8% kostnader
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. e
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1. Avgiftshéjning med S %

2. Etapp 2 av fuktbekdmpning i kdllarutrymmen, 400 kvm yta

3, Elsanering av publika ytor sker kontinuerligt aven i kallama

4. 3 stycken fuktskador i Idgenheter

5. Oversvamning i Stippes lokal pga. stopp i ror i lokalens tak
6. Vattenlickage i La Barcas lokal, alla ytor under terrasserna ar nu sakrade mot fukt

7. Fortsatt arbete med platin ovanfér x-change, ny dérr mellan platdn och 27 A &r bestalld

8. Sydsvenska Dagbladet har sagt upp avtalet om skylt pa fasaden, avtalet gar ut 31/12 2017

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Mediemslokaler: 6 st

Overlatelser under aret: 5 st

Beviljade andrahandsuthymingar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52 st

Flerdrsoversikt

Brf Grabjornen 11
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 615 615 607
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6791 6579 6 580 6 581
Elkostnad/m? totalyta 17 17 16 19
varmekostnad/m? totalyta 127 123 94 127
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 167 187 225 251
Soliditet (%) 58 59 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -686 -74 -41 -175
Nettoomsattning (tkr) 2 961 2860 2852 2 820

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 372 m? bostader och 960 m? lokalerm
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 694 563 0 0 38 694 563
Upplatelseavgifter 5627 761 0 0 5627 761
Fond for yttre underhail 641049 208 188 -297 497 730358
S:a bundet eget kapital 44 963 373 208 188 -297 497 45 052 682
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 922 353 -208 188 223 300 -2 937 465
Arets resultat 685847  -685847 74197 74197
S:a ansamlad fortust -3 608 200 -894 035 297 497 -3 011 662
S:a eget kapital 41355 173 -685 847 0 42 041 020
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
&rets resultat -685 847
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2714 165
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -208 188
summa balanserat resultat -3 608 200
Styrelsen foreslar foljande disposition: o
att i ny rakning Sverfors -3 608 200

Betraffande fdreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter. 3
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2961238 2859835
_ Ovriga rérelseintéakter Not3 4474 3236

Summa rorelseintakter 2965 712 2 863 071

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 395 849 -1672 448

Ovriga externa kostnader Not 5 -114 199 -102 973

Personalkostnader Not 6 -155 992 -92 71

Avskrivning av materiella Not 7 -262 935 -262 935

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 928 975 -2 131 067

RORELSERESULTAT 36 737 732 004

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1625 2349
_ Réntekostnader och liknande resultatposter B -724 210 -808549

Summa finansiella poster -722 585 -806 200

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -685 847 -74 197

ARETS RESULTAT -685 847 -74 1974
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 69 434 539 69 691 233
_Maskiner och inventarier Not 9 15 083 21324
Summa materiella anldggningstillgngar 69 449 622 69 712 557
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 449 622 69 712 557
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 180 180
_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1545584 1139472
Summa kortfristiga fordringar 1545764 1139652
KASSA OCH BANK
_Kassa och bank 245214 243 876
Summa kassa och bank 245 214 243 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1790978 1383 528
SUMMA TILLGANGAR 71 240 601 71096 0866(1»-
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 322 324 44 322 324
Fond for yttre underhall Not 11 641049 730 358
Summa bundet eget kapital 44 963 373 45 052 682
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 922 353 -2 937 465
Avrets resultat . -685 847 74197
Summa fritt eget kapital -3 608 200 -3011 662
SUMMA EGET KAPITAL 41 355 173 42 041 020
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 29 309 805 28492004
Summa langfristiga skulder 29 309 805 28 492 004
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 107 000 6444
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 116 832 190 344
Ovriga skulder 94 576 31863
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 257 214 334 41
intakter ) o -
Summa kortfristiga skulder 575 623 563 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 240 601 71 096 086
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhll for arets periodiska underhdll [amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar - 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 &r
Elinstallationer 30 ar 30 ar
Maskiner 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1400 419 1351734
Arsavagifter - lokaler 389 425 375 349
Arsavgifter - lokaler moms 972 163 937 024
Hyror forrad 5000 3600
Hyror reklamplats 80 235 77 898
Kabel-TV intakter 34 200 34 265
Bredbandsintakter 79 800 79 952
Oresutjamning _ - -4 13
2961 238 2 859 835

'Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 1708

Ovriga intdkter - 4474 1528
4474 3236

/%S
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 139 808 133 416
Fastighetsskotsel bestallning 11588 4859
Snorojning/sandning 14 469 3332
Stadning enligt bestallning 14 657 3 681
Hissbesiktning 5 646 5491
Gemensamma utrymmen 1661 8 958
Garage 82 0
Gard 2 500 1237
Serviceavtal 45 895 44 166
Forbrukningsmateriel 6 280 8262
Brandskydd 4385 52 001
Fordon 4 362 0
251335 265 403
Reparationer
Fastighet forbattringar 22503 ]
Brf Lagenheter 2 000 0
Lokaler 13098 0
Tvattstuga 2 656 0
Sophantering/atervinning 13718 10233
Las 15 347 0
WS 150 484 2 007
Virmeanlaggning/undercentral 0 21502
Ventilation 1349 764
Elinstallationer 27 462 11853
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 597 23 689
Hiss 3824 1772
Mark/gard/utemiljo 0] 1159
Skador/klotter/skadegérelse 8912 8 505
Vattenskada - 17 734 0
286 682 81484
Periodiskt underhail
Byggnad 679 244 185 896
Hiss 28 184 48 662
Tak 0 17 458
Fasad ] 44 482
_Balkonger/altaner - 107 909 0
815 336 297 497
Taxebundna kostnader
El 74 434 75 136
Varme 548 459 531 106
Vatten 82 207 78 819
Sophdmtning/renhalining - 49 377 50619
754 478 735 679
Owriga driftkostnader
Forsakring 46 056 45 609
Kabel-Tv 25954 25894
Bredband 61472 61472
133 482 132975
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 154 536 159 410
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 395 849 1672 Msm

Brf Grabjérnen 11
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 9750 7 502
Juridiska Atgarder 0 12 463
Inkassering avgift/hyra 340 0
Hyresforluster 60 1035
Revisionsarvode extern revisor 13 462 12734
Foreningskostnader 1316 398
Fritids- och trivselkostnader 3917 0
Forvaltningsarvode 57 021 54 778
Administration 1735 2755
Korttidsinventarier 291 0
Konsultarvode 18 325 6 558
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 4750
114199 102 973
Not6  PERSONALKOSTNADER ) 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 125 000 75 000
Sociala kostnader 30992 17 711
155 992 92711
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 251774 251774
Forbattringar 4920 4920
Maskiner 6 241 6 241
262 935 262 935&&»
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 381 267 72 381267
Utgaende anskaffningsvarde 72 381 267 72 381 267
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 690 034 -2 433 341
Avrets avskrivningar enligt plan -256 694 -256 694
Utgaende avskrivning enligt plan -2 946 728 -2 690 034
Planenligt restvérde vid arets slut 69 434 539 69 691 233
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 21 878 901 21878 901
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 35 000 000
_Taxeringsvarde mark 31 396 000 23716 000
69 396 000 58 716 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 000 000 46 000 000
Lokaler 11 396 000 12716 000
69 396 000 58 716 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35485 35485
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsljning 0 - o
Utgaende anskaffningsvarde 35 485 35485
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -14 161 -7 920
Arets avskrivningar enligt plan -6 241 -6 241
_Utrangering/forséljning _ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -20 402 -14 161
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 15 083 21325
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR _2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 9 096 9 096
Skattekonto 2216 2 066
Skattefordran 20 441 8 041
Klientmedel hos SBC 1513 831 1120269
1545 584 1139 472£u'
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_SWIT

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

1. Ny dérr meltan platan och 27 A enligt handelser under verksamhetsaret

2. Expansionskarlen i vdrmepannan utbytta

din
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 730 358 688 777
Reservering enligt stadgar 208 188 176 148
Reservering enligt stéammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobesiut -297 497 -134 567
Vid arets slut 641 049 730 358
SKULDER TILL KREDITINSTITUT N -
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 g
SBAB 2,680 % 957 430 964 073 2018-04-18
SBAB 1,720 % 5 000 000 5000 000 2020-01-17
SBAB 2,680 % 3984 375 3984 375 2018-04-18
Handelsbanken 2,090 % 7 550 000 7 550 000 2023-04-30
Handelsbanken 3,300 % 7 000 000 7 000 000 2019-03-01
SBAB 1,740 % 925 000 0 2021-06-30
SBAB 1,750% 4000000 4000 000 2021-04-16
Summa skulder till kreditinstitut 29 416 805 28 498 448
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -107 000 -6 444 -
29 309 805 28 492 004
Om tem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 881 805 kr.
STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 46 700 000 46 700 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER B
Arvoden 0 25 000
Sociala avgifter 0 7 855
Ranta 66 114 79 780
Snordjning 0 0
Konsultarvode 0 0
Forutbetalda avgifter och hyror - 191 100 221776
257 214 334411
Styrelsens underskrifter
MAMO den 31/ 3 2017
.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grabjornen 11
Org.nr 716439-3436

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Grabjornen 11 for rikenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med #rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fbreningens
finansiella stilllning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltmingsberattelsen #r forenlig med arsredovisningens
oOvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsniitet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att dem ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
intema kontroll som de beddmer r nddvindig for att
uppriitta en Aarsredovisning som inte innchdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formiga att fortsitia
verksamheten. De upplyser, niir si #r tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka fSrmigan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara méil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
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Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pid grund av
oegentligheter cller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillcickliga och
sindamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5lid
av oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
otilirickliga, meodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till daturaet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, stmkturerh‘p
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och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hindelserma pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Grabjomen 11 for
rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga
och #indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storlcken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fGreningens
ckonomiska situation och att tillse att fbreningens
organisation 4r utformad si att  bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Kevisorns ansvar
Vért mél betriffande revisionen av forvaltmingen, och
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ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betraffande revisionen av fOrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om fOrslaget ar forenligt med lagen om ckonomiska
foreningar.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
torsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som uttdrs baseras pa vdr professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen
om ekonomiska fSreningar.

Malmd den 31 mars 2017

LM{ m@s-vm
Inern evior

Auktoriserad revisor
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